TEXTLICHE PEBTOEETEUNGEN

Bebauungsplan Nr. 1334/2 - NuBbaum, sildlicher Teil -

In Ergénzung der zeichmerischen Darstellung werden folgende textli-
che Festsetzungen getroffen:
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Art der baulichen Nutsung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGE)
Allgemeines Wohngebiet = WA = (§ 4 BauNvo)

Im WA und WA 1 siud Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Garten-
baubstrieba) und Nr. 5 (Tankstellan) BauNVO gem. § 1 Abs. &
Baulkvo nicht tandteil des pplanes und daher nicht
zullissig.

Gem. § 1 Abs. 10 BauNv0 sind inmerhalb des im Plan gekenn-
zeichneter Bereiches des wvorhandenen metallverarbeitenden
Betriebes NuBbaumer StraBe 70 Erweiterungen, Anderungen und
Erneuerungen nur zum selben Kutzungszweck zuldssig. Hierbei
sind die baulichen und technischen Anlagen sc auszufilhren
bzw. anzuordnen, daf an den im Plan geke..nzeichneten MeBpunk-
ten MP 1 - 5 tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A) eingehalten
werden.

Hap der baulichen L35

Fiir das WA 1 slidlich der Flanstrafe sind die durch Einschrieb

im Plan als HEchstwert zten Voll: entspre-
chend der nachfolgenden Schemazeichnung zuzuordnen:
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Baugrenzen knnen gem. § 23 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise von
Gebdud_zeilen, wie z. B. Vordidchern, Eingangstreppen, Erkern
und Balkonen bis zu 0,8 m auf einer Linge von nicht mehr als
1/3 der jeweiligen Gebludeseite iliberschritten werden.

Bauweise

- b - Besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVo

Zuléssig sind ausschlieBlich Einzelh3user, Doppelhiuser und
Hausgruppen von hichstens 20 m Gesamtlénge. Ein seitlicher
Grenzabstand ist einzuhalten.

Eléchen fiir Stellpléitse und Garagen (§ $ Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. § 8

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfld-
chen und innerhalb der dafir festgesetzten Flichen zuldssig.

Auf den privaten Grundstlcken sind befestigte Stellpldtze

auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliichen ausschlie8lich
in wasserdurchllissigen Materialien zuldssig.

Baul

V.
Abs. i Nr. 24 BauGE)

Ballfangzaun und Belay dee Bolzplatzes sind schallgedémmt zu
erstellen.

verkal st
Bau 5 a Ba

Innerhalb der geplanten Verkehrsfldchen besonderer Z2wekbe-
stimmung sind 20 Laubb#ume in den Arten NuBbaum, Baumhasel,

Melkenkirsche und Chinesische Wildbirne zu pflanzen.
Erivate Grilnfliichen (§ 9 Abs. 1 ¥r. 15 BauGh)

Flichen filr Mafnahmen gum Schuts, gur Pflece und zur Entwick-
lung von Watur upd Lapdschaft - SPE - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGR) 5

Auf der im Plan innerhalb der privaten Griinfl&che mit SPE 1
gekennzeichneten Fldche ist zur Bingrinung des Friedhofes
eine freiwachsende Hecke mit GehSlzen der beigefligten Pflanz-
liste A anzupflarzen.

Pflanzdichte: 1 Strauch pro m?,
Ordnung

alle 10 m ein Hochstamm II

Auf der im Plan innerhalb der privaten Griinfliche und d=:
Gemeinbedarfsfliche mit BPE 2 gekennzeichneten Fléche sind
zur Ortsrandeingriinung Obstwiesen mit Biumen der beigefiigten
Pflanzliste B anzulegen.

Pflanzdichte: alle 100 m* ein Hochstamm

Auf der im Plan innerhalb der privaten Griinfléiche mit SPE 3
gekennzeichneten Flidchen sind zur Ortsrandeingriinung vorhan-
dene Obstwiesen zu erhalten und mit Biumen der belgefligten
Pflanzliste B zu erglnzen.

Pflanzdichte: alle 100 m* ein Hochstamm

mach § 8 a {
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Erhalten wvon Biume: B

Abgingige Obstblume innerhalb der im Plan umgrenzten "Fliche
zum Erhllt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun=
gen" sind durch Biume der beigefillgten Pflanzliste A zu erset-
zen.

Abgingige im Plan punktuell festgesetzte BYume sind durch
Biume gleicher Art und Standortanspriiche zu ersetzen.

liche F (§ 81 Abs. 4 BauO WW)

Dachform / Dachneigung

Fiir das Hauptgebsiude sind ausschlieBlich Dicher mit geneigten
Dachflichen zwischen 28°¢ - 45° zulHdssig.

Doppelhiuser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung
auszufilhren.

Dachhéhen [ Drempel

B;:nhahon sind bis zu einer maximalen H8he von 5,75 m zullis-
sig.

Die DachhShe ist als HBhendifferenz zwischen der Oberkante
reirtiq!u.sbmnn Dachgescho® und dem oberen Firstpunkt defi-
niert.

brempel sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m,
bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zullissig.

im WAl

Das MaR des Drempels ist als die Differenz zwischen Oberkante
FertigfuBboden DachgeschoB und dem Schnittpunkt der Geblude-
auenwand mit der Sparrenunterkante definiert.

/ bacha te

Dachaufbauten, wie z. B. Dachgarben, . .4 Dacheinschnitte, wie
z. B. Dachterrassen, sind ausschlieBlich in der 1. Dachge-
schoBebene zuldssig.

Die Frontbreite aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
in der Additien maximal 40% der jeweliligen Trauflinge betra-
gen.

Bei der Ermittlung der Frontbreite sind die unteren Breiten
der Dachaufbauten / Dacheinschnitte maBgeblich.

Bocksl
8Sockel sind bis zu einer maximalen HShe von 0,50 m zuldssig.

Das MaB des Sockels ist als Differenz zwischen Oberkante
FertigfuBboden ErdgeschoB und der mittleren Héhe der an das

Baugrundstiick unmittelbar angr Ver] liche defi-
niert.

Machrichtliche lbernahme ven Pestsetsundgen nach anderen ge=
setzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. & BauGB)

wen L ieten
) im Rheinisch-Bergischen Kreis
vom 22.07.1985; beschlossen aufgrund § 42 a und § 21 Land-
schaftsgesetz W (LG HW)

- Verordnung zur
(

- Baumschutzsatzung der Stadt Berygisch Gladbach wvom
26.06.1950; beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz FW
(LG NW).

Hinveise

Entlang den StraBen MNuBbaumar Strafe, NuBbaumer Kamp und
Reuterstrafe liegen Lidrmvorbelastungen durch Verkehrslirm
vor.

sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauu.gsplanes
mehrere unterschiedliche lineare Signaturen der Flanzeichen-
verordnung unmittelbar para)lel nebeneinander chne Vermafung
eines zwischenli ichnet, so fallen sie
als Festsetzung in einer Linie zusammen.

pie Pflanzliste im Anhang ist Bestandteil des Textteiles.

Phlanzliste A Gehiilze

Die im Plan auf den privaten Griinflichen mit 8PE 1 - 3 be-
zeichneten "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plleqe und
zur Entwicklung von Natar und Landschaft", sowie die darauf
auszufiihrenden, textlich niher bestimmten MaBnahmen sind

-~ den im Plan als solche gekennzeichneten Eingriffsgr k=

ken als SammelausgleichsmaBnahmen gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG zu 60%

- den BingriffserschlieBungsanlagen zu 40%

zugeordnet .

Mit Geh- = stende

Geh=-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Anlieger zur ErschlieBung
ihrer Grundstiicke

gr und fr und 1r (1):

gr und fr ()3 Geh= und Fahrrecht zugunsten der An-
lieger zur Unterhaltung der privaten

Grinfléchen

iz (3): Lei cht
qum;atragars zur Sicherstellunq der
Stromversorgung

Lirmschuts (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Filr die AuB ile von sind zum Schutz gegen
RuBenldrm entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 die im
nachfolgenden aufgefilhrten Anforderungen an die Luftschall-
dimmung einzuhalten:

terstrafe:

im seitlichen

StraBe, Kamp und

sowie d

Grenzabstand
Schalldémmaf flr Wohnbereiche
Schalldéimmaf fiir Bilrobereiche

erforderlich R'w, res 35 dB
erferderlich R'w, res 20 4B

Anpflanzen von Biumen, Struchern und senstigen Bepflanzungen
A& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im WA und WA 1 sind auf den Baugrundstilicken 70% der nicht
bebaubaren Fldche zu begriinen.

Als nicht bebaubare Fliche ist die Grundstiicksfliche anzuse-
hen, die nach Abzug der jeweils héchstzulissig festgesetzten
Grundfliche (§ 19 BauNV0) verbleibt.

Im WA und WA 1 sind auf den Baugrundstiicken je angefangene
20 m* nicht bebaubare Fliche (siehe 12.1) mindestens e:’m
Strauch der beigefilgten Pflanzliste A zu pflanzen.

Im WA und WA 1 sind auf den Baugrundstlicken je angefangene
80 m? nicht bebaubare Fliche (siehe 12.1) mindestens ein Baum
der beigefiigten Pflanzlisten A umd B zu pflanzen.

Vorhandene wriinflichen sowie Striucher und Biume, sofern sie
den beigefilgten Pflanzlisten entsprechen sind auf d'e Min-
destbegriinurg anzurechnen.

Hinweis:
Der Nachweis (ber die Mindestbegriinung ist in einer
nungsplan im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Begrii-

Sorpus aucuparia  Eberesche 2xv.e B, 150 . 200
Carpinus betulus Hainbuche 2xv.0 B, 175. 200
Prunus avium Vogelkirsche 2xvoB p 150 - 200
Euonymus curopaen  Pfaffenhatchen 2xv, Striucher, 60- 100
Betula pendula Hiingebirke 2xv, Heister, 150 . 200
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2x v, Striucher, 60 - 100
Corylus avellana Haselnul 2xv, Striucher, B0 100
Salix caprea Sal-Weide 2xv, Strilucher, | 150 . 200
Sambucus racemasa  Trauben-Holunder 2xv, Striuches 100 - 150
Syringia vulgaris  Flieder 2xv, Striiucher, 60- 100
Pflanzliste B Bewilhrte regionale Obstsorten
Steinobst
3xvw, Miutelhochstamm St 10-12
Hedelfinger Riesenkirsche Miuelhachstamm StU 10-12
(Grafle Prinzesskirsche Mittelhachstamm St 10- 12
Schwarze Knorpelkirsche Mittelhochstamm StU 10 - 12
Morellenfeusr Hochstamm St 10- 12
i Hochsiamm St 12
Grofle Prinzesskirsche Huchstamm StU10-12
Schwarze Knorpelkirsche Hechstamm Std 10-12
The Czar Hochstamm SU 7- 8
Ontariapflaume Hochstamm 50U 7.8
Wangenheims Fridhzwatsche Huchstamm Sl 10-12
Bithler Frihzwetache Heochstamm StU 10-12
Hauszwatsche ochstamm St 10- 12
Nancy Miraballe Hochstamm St 7- 8
Gralle grine Reneklode Hechstamm St 7.8
Pfirsich Mittelhachstamm StUab 6

Birnen
‘Williams Christbirne

Hochstamm, m, Drb,, StU 10 - 12

Conference Hochstamm, m. Drb,, StU 10-12
Alexander Lueas Hochstamm, m. Drb., StU 10 - 12
Frihe aus Trévoux Hochstamm, m, Drb., Stl 10 -
Clapps Liebling Hochstuam, m. Drb, StU 10 - 12
Gallerts Butterbirne Hechstamm, m. Dris, StU 10- 12
Kistliche von Charneu Hochstamm, m. Drb, StU 10-12
Doppalte Philippshirne Hochstamm, m. Drb., StU 10 - 12
Griifin von Pari: Hochstamm, m. Drb., St 10 - 1%
Gute Luise Hochstamm, m. Drb., StU 10 - 12
Fastarenbirne Hachstamem, m. Drb,, StU 10-12
Neue Poiteau Hochstamm, m. Drb, StU 10-12
Ulmer Butterbirne Hochstrnm, m. Db, StU 30« a2
Silbermotten Hochstamm, m_ Drb., StU 10 - 12
Regenbirne Hochstamm, m. Drb., StU 10- 12
Apfel

James Grieve Hochstama, m. Drb.,, StU 10 - 12
Cox’ Orange Hochstamm, m. Drb.,, StU 10 - 13
Roter Berlepesch Hochstamm, m. Drb., StU 10- 12
Elstar Hochstamm, m. Drb.,, StU 10 - 12
Weiller Klarapfel Hochstamm, m. Db, StIf 10 - 12
Goldparmine Hochstamm, m. Drb, StU 10- 12
Freiherr van Berlepsch Hochstamm, m. Drb.,, StU 10- 12
Geheimrat Dr. Oldenburg Hochstamm, m. Drb, StU 10 - 12
Apfel aus Croncels Hochstamm, m. Drb., StUf 10 - 12
Fote Sternrenette Hochstamm, m. Drb.,, StU 10 -12
Schoner aus Boskaop Hochstamm, m. Drb,, StU 10 - 12
Roter Boskoop Hochstamm, m. Drb,, StU 10 - 12

Rhein. Bohnapfel
Ehein. Winterrambour

Hachstamm, m. Dal., =100
Hachstat, Orb, StU 10-12

Ehein Krummstiel Hochstamrii, m. Drik., StU 10 - 12
Grole Kasseler Renetate Hochstamm, m. Drk., StU 10 - 12
Hiesenboikenapfel Hachstamm, m. Drb,, StU 10 - 12
Ontarivapfel Hochstamm, m. Db, StU 10- 12
17.  Vermerk

Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III B
der vorliufigen Anordmung lage K&l h
haus. Sie tritt mit dem Erlaf der vnrgesehdnsn wasaerschutz-
verordnung flr die Wasserqe'\l K&ln

ansonsten spltestens nach einer Geltunqodauer: von vier Ja'h-
ren, auBer Kraft.

Teaterginzungen nach der 1. Gifentlichen Auslegeng sind fila gekennzsichnel




